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Full fart i projekten!
Da har det blivit dags att sammanfatta aret 2024 som gatt — ett
av det mest projektintensiva aret i foretagets historia.

Foregaende ar (2023) dukade for att det efterfoljande skulle
komma bli ett otroligt projektintensivt ar. Under 2024 har fyra
storre renoverings- och nyproduktionsprojekt drivits av var
projektorganisation vilket var en frukt av tidigare projekteringar
och forstudier som foll pé plats och indikerade att 2024 skulle
bli mycket intensivt. Foljaktligen slar det pa det ekonomiska
utfallet nér ett ar blir s& pass projektintensivt, framforallt da
var 6kade belaning i en ny normaliserad rantemarknad slar hart
mot resultatet, ddr vi tagit stora kostnader i utbyte mot framtida
kommande intakter.

Arets hyresforhandlingar satte nytt tidsrekord dir vi som forsta
bolag i Jdmtland nadde en Overenskommelse redan under
mitten av november. Sa hir en bit in pa det nya éret kan jag
konstatera att var dverenskommelse star sig bra i jamforelse
och ligger pa den snittnivd som i riket natts. Nastkommande
ars forhandlingar 4r den sista inom ramen for det sedan 2022
tecknade avtalet inom den s.k. Treparten, varfor den ndrmaste
tiden blir intressant att folja ur ett hyresutvecklingsperspektiv.
Har maste vi hitta en 16sning som tar storre hinsyn till den
kostnadsutveckling som belastat fastighetsbranschen de
senaste aren och som ligger framfor oss.

Annu en nyproduktion stod mot slutet av aret firdig for
inflytt. Tolv nyproducerade radhusldgenheter om 104 kvm
i tva plan i Nélden utgor ett vilkommet tillskott i ett av var
kommuns framtida tillvixtomrdden. Uthyrningsprocessen
var inledningsvis nagot trogare dn tidigare motsvarande
lagenhetsproduktion (Aspas), men sa hér en bit in pa det nya
aret sa ser det dnda ljust ut uthyrningsmassigt. Under 2025
kommer vi ldmna var sedan linge forhyrda verkstadsdel i
kommunens beslutade rivningsobjekt till forméan for inflytt i
var nyproducerade nérliggande verkstad, vilket blir bra savil
for var forvaltning som for kommunens tillvéxtplaner.
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Virt historiskt stora ligenhetsprojekt i As (kv Frigg) startades
upp under borjan av dret och l6per fortsatt pa enligt plan. I
skrivande stund har de sista bitarna lagts vid fixeringen av
uthyrningsplanen, dir vi med spénning och stort hopp ser fram
emot ett attraktivt modernt boende i en attraktiv bygd, nar det
star fardigt for inflytt i slutet av oktober 2025. Ett historiskt kliv
i en viktig del av kommunens projekt Aldrebygget rivstartade
dven det i borjan av aret dir vi tecknade entreprenadkontrakt
for ett historiskt kvalitetslyft pa ett av var sérskilda boenden i
Krokom. Otidsenliga ldgenheter rustas upp till toppmoderna
demensboenden med hdogteknologiska och dndamalsenliga
verksamhetslokaler dit kommunen berdknas aterflytta under
andra halvan av 2025. Ett komplicerat och omfattande projekt
som fran forstudiens start upptagit stora delar av var tid och
kraft under sin snart fyraariga projektldngd. Vi ser fram emot
att var hyresgést Krokoms kommun kommer trivas under lang
tid framdover.

Under aret har vi tagit rejdla framsteg i digitaliseringen av vart
arbetssdtt genom fortsatt utveckling av vért fastighetssystem
Momentum. Stora resurser har lagts pad att utveckla
framforallt var struktur och dokumentation i utférandet av
vart tillsynsarbete. Vi ligger minst sagt i framkant i Sverige pa
tillimpningen av dessa ronderingar vilket gor att vi nu ar inne i
ett skede av fortsatt fokus pa kvalitetsforbattringar i utférandet
ndr vi nu utvecklat metoden.

Avslutningsvis vill jag ndmna att jag ater dr mycket stolt over
det arbete som gjorts under aret vilket beskrivs i siffror och ord
pa de féljande sidorna.

Hall till godo med intressant lasning om vart fullbordade ar!

Linus Ekqvist, vd



FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktéren for KROKOMSBO-
STADER AB, org.nr. 556458-8639 med siite i Krokoms
Kommun, avger harmed redovisning for bolagets rikenskaps-
ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

KROKOMSBOSTADER AB igs till 100 % av Krokoms
Kommun, org.nr. 212000-2478.

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och forvaltning av
eget fastighetsbestand samt uppdragsforvaltning.

KROKOMSBOSTADER AB har en dominerande stillning
pa marknaden vad avser uthyrning av bostéder och lokaler i
storre delen av kommunen.

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta samt &r
medlem i arbetsgivarorganisationen FASTIGO och
inkdpsorganisationen HBV.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK och angivna siffror ér i
kSEK dér inget annat anges.

Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Krokoms
kommun och har sedan arssémman i juni 2024 féljande
sammanséttning:

Ledaméter: Ordforande Kjell Sundholm, vice ordférande
Karin Jonsson, Viveka Asproth, Peter Grundstrom, Leif
Holm, David Héllgren samt Sune Sjéstrom fram till 2024-11-
28 da Sune ersattes av Sven-Erik Goransson.

Suppleanter: Britt Inger Blad Sorensdotter, Jonas Gabrielsson,
Gunnar Hellstrom, Hakan Mikaelsson, Ake Ringdahl samt
Katarina Rosberg.

Ledning
Linus Ekqvist ar verkstéllande direktor och har sa varit under
hela verksamhetsaret.

Bolagets vision
Vi skapar en vérld av goda grannar.

Agardirektiv

Nedanstaende dgardirektiv for bolaget faststélldes av
Kommunfullméktige 2020-12-02.

Syfte

Krokomsbostider édgs i syfte att bygga och forvalta bostider
och lokaler och ddrmed bidra till balans pa utbudet pé bo-
stadsmarknaden, samt fungera som ett viktigt verktyg for att
uppnaé bostadssociala mal.

Bolaget forvintas aktivt medverka till att uppnd kommunens
strategiska tillvaxtmal.

Verksamhetens inriktning
Aktér pa bostadsmarknaden

Bolaget ska, med beaktande av affirsmissiga principer, vara
en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och forddla sitt fastig-
hetsinnehav genom nyproduktion, kop respektive forséljning
av bostéder och lokaler. Bolaget kan med beaktande av
affarsmissiga principer producera annat én hyresbostider.

Bolaget ska vara aktivt i frigan om seniorbostdder. Ungdo-
marnas situation pa bostadsmarknaden ska uppméarksammas.

Bolaget ska motverka bostadssegregation, framja bostadsfor-
sorjningen i kommunen och verka for ett integrerat boende.

Bolaget ska aktivt verka for att forbattra tillgdngligheten

1 bostadsbesténdet sé att det blir mgjligt for bl a dldre och
personer med funktionsvariationer att bo kvar i kommunen.
Kommunens méal nér det giller okad tillgdnglighet ska vara
styrande vid nyproduktion.

Bolaget ska vara uppmérksamt pé sin bostadssociala uppgift.

Tillvéixt, bostadsforsorjning

Bolaget ska inom ramen for sitt uppdrag medverka till att
uppfylla de mal och intentioner som finns i kommunens
styrande dokument sdsom bland annat dversiktsplaner,
tillvixtstrategi och bostadsforsorjningsplan. Detta innefattar
att sjdlvstandigt utforska och foresla etableringsomraden for
bostéder, och i dialog med 4dgaren besluta om bolaget ska
driva identifierade etableringsomrdden vidare. Detta kan dven
innefatta initiativ till markforvérv och forandrade detaljplaner.

Miljéarbete

Bolaget ska verka for en miljoméssigt hallbar verksamhet.
Bolaget aldggs att i tillampliga delar f6lja kommunens styrdo-
kument inom omradet, sdsom miljopolicy, miljostrategi och
miljomal inom ramen for Agenda 2030.

Finanspolicy/finansreglemente
Bolagets styrelse ska fatta beslut om bolagets finanspolicy
inom ramen for kommunens 6vergripande finansreglemente.

Séikerhetsskydd

Bolaget ska, i det fall det krdvs, utse sdkerhetsskyddschef och
tillse att géllande lagstiftning efterlevs.

Ovriga policys

Bolaget ska i tillampliga delar folja riktlinjer och policyer
som géller for Krokoms kommun. Bolaget ska ha en policy
for hantering av fragor kring farliga forméner.

Ekonomiska mal och riktlinjer

De ekonomiska malen utgér ifran att bolaget ska klara en
balans mellan nyproduktion och upprustning av befintligt
bestand med de resurser som bolaget forfogar dver. Inves-
teringar och forvaltningskostnader ska héllas pa nivaer som
sakerstéller ett langsiktigt hallbart kassaflode och marknads-
viérde.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Overgripande ekonomiska mal fran 2019 tills
vidare

Bolaget bor ha en direktavkastning som i genomsnitt dver en
femarsperiod fr.o.m. utgangen av 2020 motsvarar 2,5 procent.

*  Bolagets soliditet bor vara som ldgst 15 procent
*  Bolagets belaningsgrad far hogst vara 70 procent

Styrelsen ska sdkerstélla att en god internkontroll praglar
organisationen och bolagets 16pande verksamhet. Styrelsen
ska arligen vérdera den interna kontrollen.

For de lan som bolaget har och for vilka dgaren borgar, ska
bolaget erlidgga en sérskild borgensavgift som bestdms arligen
och som ska motsvara skillnaden mellan de villkor bolaget
erhéller och en forvintad marknadsmaissig rénta for bolag av
motsvarande storlek. For ndrvarande ar borgensavgiften 0,4
procent av den genomsnittliga ldneskulden for aktuellt ar.
Detta géller tills annat beslutas.

Strategi for utdelning

Ingen utdelning krévs generellt.

Informationskrav, samordning och dialog
Bolaget ska 6verlamna f6ljande information till 4garen:

Arsredovisning

Utover krav i aktiebolags- och bokforingslag géller att bola-
gets arsredovisning/bokslut samordnas med kommunens ars-
redovisning. Preliminért bokslut och det reviderade bokslutet
inklusive revisors rapport ska lamnas enligt tidplan som anges
av Krokoms kommun.

Arsbudget
Bolaget ska till kommunen ldmna in en arsbudget for bolaget
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som faststallts av styrelsen.

Delarsrapport

Bolaget ska redovisa delarsrapport till kommunen. Den ska
innehélla en prognos for helarsresultat samt redovisa utveck-
lingen av outhyrda ldgenheter.

Ovrig information

Agarna har ritt att under aret kalla bolagets VD och styrelsens
ordférande for redovisning av bolagets verksamhet, ekonomi
och affarsplan samt for dialog i d&renden som beror bagge
parter. Styrelseprotokoll ska delges dgaren kontinuerligt.

Principiellt viktiga fragor

Bolaget ska ge kommunfullméktige mdjlighet att ta stéllning

till principiellt viktiga fragor, sasom bland annat:

e Forindrad bolagsstruktur, d.v.s. fragor som ror bildan-
de, forvérv och fusioner av bolag liksom fragor som ror
forséljning av bolag eller delar av bolag.

e Storre investeringar som éndrar nuvarande inriktning pa
bolagets kdrnverksamhet och eller som vésentligt kan
paverka dgarens ekonomi.

*  Forsdljning av fastigheter, som paverkar kommunens
ansvar for bostadsforsérjning.

Samordning och dialog

Agarsamrad ska genomforas fyra génger per ar. Dessa mdten
dger rum enligt dverenskommelse mellan parterna och for att
passa in med kommunens tidplan i ovrigt.

Utover detta aligger det bade dgaren och bolaget att vid behov
pakalla extra d4garsamrad om det finns behov av att reda ut
drenden som kan vara principiellt viktiga.

Bolagets VD ska ingé och medverka i kommundirektdrens
ledningsgrupp.
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Bolaget skall ingé i kommunens krisledningsorganisation,
och bolaget ska uppritta planer for extraordinira héndelser.
Dessa planer ska samordnas med kommunens och vid behov
revideras nidr kommunens planer revideras.

Revision

De av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorerna
ska utvirdera hur bolaget uppfyller de mal som &dgarna stéllt
upp. Skriftlig rapport ska vara Krokoms kommun tillhanda i
samband med att arsbokslutet Gverlamnas.

Rekrytering av vd
Anstéllning och uppségning av VD ska ske i samrad mellan
Krokomsbostiders styrelse och kommunstyrelsens presidium.

Viktiga forhallanden och handelser

Ekonomi

Direktavkastningen for 2024 blev 3,69 % (4,44 %), detta
berdknat pa bolagets totala intdkter minus direkta drift- och
underhallskostnader samt fastighetsavgift dividerat med for-
valtningsfastigheternas marknadsvirde.

Soliditeten har for 2024 minskat rejélt till 21,2 % (30,7 %).
Under kommande &r raknar bolaget med att soliditeten kom-
mer minksa ytterligare d& bolaget har pdgéende investeringar
i befintliga fastigheter samt i nyproduktion. Belaningsgraden
var vid utgangen av ridkenskapsaret 59,8 % (46,0 %).

Investeringar

Pé Ljungavigen i Nédlden har tolv radhusldgenheter nyprodu-
cerats till en kostnad om 41841 tkr inkl. markanldaggningar.
Pé& Genvégen 9 i Krokom har 25 stycken ldgenheter helreno-
verats till en kostnad om 10429 tkr. Sékerhetsdorrar har satts
in pa Bjorkvégen 3,4,5 samt Offerdalsvagen 14 till en kostnad
om 4460 tkr. P4 Genvégen 5 har nya fonster satts in pa Hal-
socentralen och Blomstergéarden till en kostnad om 4704 tkr.
Underjordsbehallare for avfallshantering har installerats pa
Orionvigen i Byskogen, Slingervidgen i Ndlden, Genvigen
och Gronsvig i Krokom till en total kostnad om 3467 tkr.
Byte av rotskadad fasad samt utvindig mélning har gjorts pa
Kosta 105 och 109 i Alsen, Barkabystigen och Ligdenva-
gen 1 Follinge samt Axel Perssons vig i Krokom till en total
kostnad om 4927 tkr. PA Angsvigen i As har en ny dagvatten-
brunn anlagts till en kostnad om 281 tkr.

Tva hjartstartare med utomhusskap har installerats till en total
kostnad om 59 tkr. Fyra nya elbilar till fastighetsskdtarna

har kopts in till en sammanlagd kostnad om 2066 tkr. Nya
laddstolpar for elbilar har installerats i Ndlden till en total
kostnad om 207 tkr.

Underhall

Under 2024 har bl.a. foljande underhallsétgirder gjorts pa
fastighetsbestandet:

I Krokom har allménna utrymmen samt tvittstuga renoverats
pa Bjorkvigen 3 samt Offerdalsvigen 18, fjarrvarmekulvert
har delvis bytts ut pA Smedjevéigen i samband med att ett
lackage reparerades. P4 Axel Perssons vég har uteplatserna
renoverats, pa Ringvégen 4 har asfaltering skett, pd Solbacka

i Follinge har uteplatsen for de boende renoverats och byggts
ut. Nagra ldgenheter har fatt storre renoveringar pga vatten-
skada eller omfattande dverslitage. Lagenhetsrenoveringar

i mindre omfattning har skett i ca 100 ldgenheter i samband
med omflyttning samt att 70 (48) hyresgéster har fatt egna
tillval installerade. Det totala underhallet, bade planerat un-
derhall och avhjélpande underhall i form av reparationer, har
okat till 210 kronor (195) per kvadratmeter.

Taxeokningar
Fréan 1:a januari 2024 hojdes Renhallningstaxan med 11 %
(12,2 %) samt VA-taxan med 8,3 % (12 %).

Vasentliga avtal
Inga visentliga avtal har tecknats under aret.

Ranteutveckling

Den genomsnittliga bruttoréntan pd bolagets lan var 2,06 %
(1,14 %). Vid rdkenskapsérets slut var bolagets snittrénta 2,54
% vilket var 77 rantepunkter hogre én foregdende ar. Utdver
rinta har 0,4 % i borgensavgift betalats till Krokoms Kom-
mun pa bolagets genomsnittliga 1dneskuld, totalt 1240 tkr.

Uthyrning och vakanser

Lagenhetsbestandet bestar av 1099 lagenheter samt 79
bostider i1 dldreboenden totalt 1178 bostéder, vilket ar 13 fler
an foregaende ar. Detta da 12 lagenheter har nyproducerats pa
Ljungarvégen i Nédlden samt en storre lagenhet pa Genvigen
9 i Krokom har byggts om till tva mindre lagenheter.

Antalet vakanta ldgenheter uppgick vid arets slut till 28 styck-
en motsvarande 2,4 % av ldgenhetsbestandet vilket dr 9 farre
dn 2023. Den stora anledningen till den minskade vakansen &r
att lagenheterna pa Genvédgen 9 i Krokom blivit uthyrda efter
den omfattande renoveringen. Antalet avflyttningar har dkat
fran 173 stycken ar 2023 till 201 stycken ar 2024.

Hyresforhandling

For 2024 hojdes hyrorna fran och med 1:a januari i genom-
snitt med 5,10 %. Hyran for samtliga bilplatser inkl. garage
hojdes samtidigt med 10 kr per ménad. I november 2024
forhandlade bolaget klart en genomsnittlig hyreshdjning fran
och med 1:a januari 2025 med 4,80 %. Hyran for bilplatser
inkl. garage hojs dven detta &r med 10 kr per manad.

Forvantad framtida utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Rantor fastighetslan

Riksbankens styrrinta var vid arsskiftet 2,75 % men har sedan
dess sénkts i tva omgangar till nuvarande 2,25 %. En prognos
fran Riksbanken sédger att raintan kommer stabilisera sig pa
denna niva och mdjligtvis blir ytterligare en rantesdankning
under 2025 aktuell. Om och nér det sker beror pa inflations-
och konjunkturutvecklingen. Krokomsbostéder hade vid érs-
skiftet atta olika lan varav sju med fast rinta. I januari 2025
upptogs ett nytt 1an om 50 mkr till 2,81 % i rorlig rdnta. Nésta
omséttning ska goras i maj 2025 da ett 1an pa 30 mkr som &r
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bunden till 0,27 % i réinta ska refinansieras. Kommuninvest ar
kreditgivare till samtliga fastighetslan och lanen &r sikerstall-
da med borgen fran Krokoms kommun. Bolagets snittranta
véntas Oka till ca 2,60 % under 2025 och 6ka ytterligare till ca
3,00 % under 2026.

Vakansgrad férvantad

Antalet vakanta ldgenheter vid arsskiftet var 28 stycken och
nu i mars 2025 har bolaget 27 vakanta ldgenheter. Krokoms-
bostider har i dagsldget 8053 (3299) aktiva kunder i bostads-
k& och kotiden for att fi en storre ligenhet i As-omradet ir
mer an tre ar dven 1 Krokom Overstiger kotiden tva ar pa
storre lagenheter medan mindre ldgenheter kan ga att hyra
med kortare kotid. Takten pé nya sokande har 6kat kraftigt
under aret men det beror pa att det nu finns tjdnster for att
ansluta sig till ett flertal bostadskder samtidigt och behover
inte vara ett tecken pa att Krokmosbostéaders lagenheter har
blivit sa mycket mer attraktiva. Géldjande &r att det dr fa som
forsvinner fran kon pa grund av inaktivitet. 518 stycken av de
sokande &r redan hyresgéster hos bolaget men dr med i kon 1
den héndelse de behover en storre eller mindre ldgenhet vid
ett senare tillfalle. Sammantaget ar det bolagets prognos att
vakansgraden kommer fortsétta vara 1&g och malet &r att ligga
under 2 % vid slutet av 2025.

Framtida utveckling

Bolaget dr vél rustat infor framtiden, mycket tack vare att
soliditeten har forstérkts av tidigare ars rorelseresultat samt
den fastighetsforséljning som gjorde ar 2021. Vid en intern
vardering av bolagets fastigheter s& framkommer det att det
bedomda marknadsvardet dr nastan dubbelt sd hogt som det
bokforda virdet for bolagets fastigheter.

For att bidra till kommunens tillvaxtstrategi och bostads-
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forsorjningsplan arbetar bolaget aktivt med att arbeta fram
nybyggnadsplaner for flerbostadshus i attraktiva omraden.

De projekt som ligger ndrmast i tiden dr nybyggnation av

tva stycken flerbostadshus vid kvarteret Freja i centrala As,
innehallande totalt 63 lagenheter med berdknad inflyttning
oktober 2025. Darutover pagar detaljplancarbete avseende
Genvigen 1 i centrala Krokom samt att bolaget dger detaljpla-
nerad mark som tillater bostadsbyggande vid Industrivdgen 7
1 Krokom.

Vasentliga riskfaktorer
Kostnadsutvecklingen fortsétter att stiga snabbare dn bolagets
hyresintékter vilket pa sikt kan medfora att bolaget far pro-
blem att underhalla och ta hand om fastigheterna med rimlig
16nsamhet. De faktorer som har storst paverkan for Krokoms-
bostader r:

e Rintehdjningar, da bolaget efter det senaste aret dkat sin
belaning avsevirt.

o Okade bygg- och renoveringskostnader kan leda till vi-
sentligt hogre byggkostnader for nya projekt och renove-
ringar alternativt att framtida projekt ej kan genomforas.

e Aviserade taxehdjningar for vatten/avlopp, renhallning
och fjarrvarme.

o  Klimatférandringar och héllbarhetskrav kan medfora sto-
ra omstillningskostnader. Dessutom kan klimatrelaterade
héndelser paverka fastigheternas virde och anvéndbarhet.

e Nya cller fordndrade skatteregler, sdsom fastighetsskatter,
kapitalvinstskatter eller forandringar i hyresregler.

e  Demografiska forandringar sdsom en aldrande befolkning
eller forandringar i urbanisering, kan paverka efterfragan
pa bolagets fastigheter.
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Energi och milj6

Krokomsbostidder AB sammanstiller arligen data fran insam-
lad energistatistik och redovisar det separat i formen av ett
energibokslut. De viktigaste delarna redovisas dven i bolagets
arsredovisning.

Organisationen

I driftorganisationen ingér en energigrupp bestaende av
tva energiingenjorer och tre drifttekniker. Energigruppens
huvuduppgift &r att kontinuerligt tillse att bolagets byggna-
der anvinder energi sa effektivt som mojligt, med godként
inneklimat.

Energigruppen har dven hand om energiinvesteringar, OVK,
energideklarationer och energiuppf6ljning, samt ansvarar for
energistatistikprogrammet och det dverordnade styrsystemet
som bl.a. styr byggnadernas virme och ventilation.

Energimatning
2024 fanns 510 aktiva energi-, olje- och vattenmaétare upplag-
da i var statistikdatabas.

Sedan 2021 ldses samtliga huvudmaétare for el och fjarrvarme
in automatiskt. Matarstéllningarna for dvriga métare avldses
och registreras manuellt en gang per manad. Fér huvudmaétare
el finns dven timmedelvéarden.

Klimatet ar 2024

For att kunna jamfora energianvandningen mellan olika ar sa
maste energianvandningen for uppvarmning normalarskorri-
geras, dvs. rdknas om for att motsvara behovet ett normalar.
Normalaret bestdms av SMHI och baseras pa en historisk
30-arsperiod. 2022 inférde SMHI ett nytt normalar, baserat pa
perioden 1991 —2020.

Fran och med uppfoljningséret 2017 anvinder Krokomsbosta-
der energiindex som metod for normalédrskorrigering, fran att
tidigare ha anvint graddagsmetoden. Energiindex &r utformad
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for att béttre ta hansyn till inverkan av bl.a. solinstralning,
vind och internvdrme, och &r den metod som idag anvénds i
systemet for energideklarationer och hinvisas till i BEN. Me-
todbytet innebér att normalarskorrigerade vdrden i energiupp-
foljningen kommer att skilja sig mot tidigare uttagen statistik
(uttagen fore december 2017).

Energiindex anvénder s.k. ekvivalenta graddagar. Den ekviva-
lenta graddagssumman for normaléret dr 5978. For 2024 var
summan 5627, dvs klimatet var 6 procent varmare &dn norma-
laret med en medeltemperatur pa 0,9 grader 6ver det normala.
Fran och med 2021 anvinds graddagsort Follinge for hela
bestandet.

Oljeeldning
Krokomsbostidder har sedan 2014 endast en spets-/reservol-
jeanldggning i sitt bestand.

Energianvandningen ar 2024

Fastighetsbestandets normalarskorrigerade specifika energian-
vandning har minskat med 1,8 % jamfort med foregéende ar
och drnu 137,2 kWh/m2.

Klimatinitiativet

Under hosten 2018 startade Allménnyttans klimatinitiativ, ett
gemensamt upprop for att minska utsldppen av véaxthusgaser.
Malet &r att de allménnyttiga bostadsforetagen ska vara fos-
silfria senast ar 2030 och att energianvdndningen ska minska
med 30 procent i férhéllande till ansatt basar.

Klimatinitiativets syfte ar att minska utsldppen av viaxthusga-
ser genom ambitisa mal, samverkan och aktivt erfarenhetsut-
byte. Genom att inspirera och peppa varandra kan bostadsfo-
retagen gora omstéllningen snabbare &n var och en for sig.
Krokomsbostidder AB anslot sig till Allménnyttans klimati-
nitiativ i december 2018. Det innebér att bolaget har atagit

sig att arbeta for att allménnyttan uppnéar Klimatinitiativets
tva dvergripande mal. Avsnitten miljomaéssig héllbarhet i
Krokomsbostiader AB:s verksamhetsplan for 2023-2025 beror

-22,8% -30%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Normalarskorrigerad specifik energianvandning (kWh/m2)
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Klimatinitiativet.

Under 2024 fardigstalldes ett storre arbete med att bygga om
modellen i vért energiuppf6ljningsverktyg Momentum Energi
for att forenkla rapporteringen inom Klimatinitiativet, men
ocksa samtidigt stirka bade kvaliteten och anvéndarvénlighe-
ten generellt for modellen som verktyg i energiuppféljningen.
Var drivimedelsforbrukning och de CO2-utslépp den genere-
rar méts kontinuerligt pa manadsbasis, dédr vi under december
2024 for forsta gdngen var helt fossilfria i var fordonsflotta.

Vid 2024 ars slut var energieffektiviseringen -22,8% sedan
basaret 2009.

Medarbetare
Anstallda

Vid arsskiftet var 40 personer anstillda, totala sysselsétt-
ningen var 40,0 heltidstjénster vilket &r fem tjénster farre &n
foregdende ar.

Sjukfranvaro

Sjukfranvaron under aret var 4,6 % (5,4 %). Korttidsfranva-
ron har 6kat fran 2,4 % till 2,7 % medan l&ngtidsfranvaron
minskat fran 3,0 % till 1,9 %.

Uppskattningar och bedémningar
Upprittande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretags-
ledning och styrelse gor antaganden om framtiden och andra
viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for en vésentlig justering av
de redovisade védrdena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pé de
redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfaren-
het och andra faktorer som under rddande forhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddm-
ningar anvénds sedan for att faststélla redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte framgér tydligt fran andra
kéllor.

Uppskattningar och beddmningar ses dver arligen.
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Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan
komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedém-
ningar. Effekterna av dndringarna i dessa redovisas i resulta-
trakningen under det rdkenskapsar som dndringen gors samt
under framtida rakenskapsér om éndringen paverkar bade
aktuellt och kommande rikenskapsar.

Viktiga uppskattningar och bedomningar beskrivs nedan:

Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anliggnings-
tillgangar

Foretaget har betydande vérden redovisade i balansrdkningen
avseende materiella anldggningstillgdngar. Varje fastighet
har internt vérderats och jamforts mot dess bokforda vérde.

I enlighet med K3 har bolaget vid virderingen tillimpat
marknadsmaissiga avkastningskrav som jamforts med Forum
Fastighetsekonomis avkastningskrav for omradet. For samt-
liga tillgangar anser bolaget att det bokforda vérdet minst
motsvarar marknadsvérdet.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Underskottsavdragen uppgar till 58 443 014 kronor (32 251
011kronor). Da det &r osdkert nér i tiden bolaget kan nyttja
underskottsavdraget sa dr det bolagets bedomning, enligt
forsiktighetsprincipen, att endast den del som motsvarar
uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillander ska
beréknas pa detta underskott.

Temporira skillnader uppgar till -854 552 kronor (23 911 292
kronor). Detta da det bokforingsmaissiga restvérdet ar hogre
an det skatteméssiga restvirdet avssende byggnader och
markanldggningar. Den uppskjutna skatteskulden avseende
tempordra skillnader kommer 6ka da betydande underhallsat-
gérder bokfors som komponenter enligt K3 medan skattemas-
sigt avdrag gors for hela beloppet innevarande ar, vilket ocksa
medfor att bolagets underskottsavdrag okar.

Fallade forluster finns fran avyttrade fastigheter om 16 434
367 kronor (16 434 367 kronor). Dé bolaget inte har nagra
konkreta planer att sdlja nagra av de fastigheter som bedoms
ha stora overvérden sa ér bolagets bedémning enligt forsiktig-
hetsprincipen att ingen uppskjuten skattefordran ska berdknas
pa detta underskott.
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VARA RAKENSKAPER

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag 2020-2024

Flerarsoversikt 2024 2023 ‘ 2022 2021 m

Intékter, tkr 120 002 116518 111 725 113 200 112 248
Resultat efter finansiella poster, tkr -38 3424 8937 38014 5253
Balansomslutning, tkr 568 996 408 559 401 824 444 344 406 590
Eget kapital, tkr 120 407 125371 124 354 116 800 79 984
Avkastning eget kapital*, procent -0,01 2,73 6,34 32,55 6,57
Vakanser, kr/kvm 31,33 30,562 28,19 35,86 45,80
Avkastning totalt kapital*, procent 1,45 1,78 7,18 9,16 1,97
Soliditet, procent 21,16 30,69 30,95 26,28 19,67
Langfristiga 1an, kr/kvm 4192,87 2 648,30 2 583,02 3098,15 2 968,65
Bostader, st 1178 1165 1171 1173 1239
Yta bostéder, kvm 73 747 72 452 72 502 72619 76908
Lokaler, st 150 148 151 145 151
Yta lokaler, kvm 21 653 21948 24 284 24 213 24148
Garage, st 102 104 104 104 144
Bilplats/carport, st 1235 1222 1222 1220 1182

* For definitioner av nyckeltal, se redovisnings- och varderingsprinciper

Foérandring av eget kapital

Balan- | £/ ts resul-
Aktiekapital serat Totalt

tat

resultat

Belopp vid rets ingang 5678 908 117 768 1017 125 371
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 1017 -1017 0
Arets resultat -4964 -4964
Belopp vid arets utgang 5678 9208 118 785 -4964 120 407

Ej aterbetalade villkorade aktieéagartillskott uppgér per balansdagen till 164 666 TSEK (164 666).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 118 784 510
Avrets forlust -4 964 002
113 820 508

Disponeras sa att
| ny rékning 6verfores 113 820 508
113 820 508

Foretagets resultat och stalining i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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VARA RAKENSKAPER

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024 2023
2 118 898 115 325
1104 1193

120 002 116 518

62715 61742

3,4 -8 839 -9.092
5 -27 317 -25 082
-15 879 15 230

-114 750 -111 146

6 5252 5372

7 1 922 546

7 6

1 051 1345

8 -8 270 -3845
-5 290 -1948

-38 3424

9 -4.926 -2 407
-4 964 1017
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VARA RAKENSKAPER

Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.

Révaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Bl ARSREDOVISNING 2024

Not

10

12
13

15

16

2024

395 998
2971
2859

146 438

548 266

548 323

259
259

1580
10762

1778
6300
20 413

20 672
568 995

2023

339 246
2839
3120

17 494

362 699

4926
4983

367 682

323
323

362
37 504
145
536
2007
40 554

40 877
408 559



VARA RAKENSKAPER

Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,

2024 2023
5678 5678
908 908

6 586 6 586
118785 117 768
-4 964 1017
113 821 118 785
120 407 125 371
400 000 250 000
400 000 250 000
28 413 12 995
7 559 6580
827 1134
11789 12479
48 588 33188
568 995 408 559
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 5252 5372
- Avskrivningar och nedskrivningar 156 879 15230
- Kostnadsfort under aret pagéende arbeten 134 2761
Erhallen ranta 1051 1345
Erhallen utdelning 7 5
Erlagd ranta -8 270 -3 845

14 053 20 868

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning varulager 64 -17
Okning/minskning rérelsefordringar -6 045 584
Okning/minskning rérelseskulder 15400 5719

9419 6 286

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -201 626 -23010
Sélda materiella anlaggningstillgangar 27 506
Statligt bidrag materiella anlaggningstillgangar 20 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Sélda finansiella anlaggningstillgangar 1922 546

-199 657 -21 958

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 150 000 0
Utbetald utdelning 0 0
Amortering av laneskulder 0 0
150 000 0
Arets kassaflode
Arets kassaflode -26 185 5196
Likvida medel vid &rets borjan 36 799 31603
Likvida medel vid &rets slut* 10614 36 799

*Likvida medel bestar av banktillgodohavande bokfért som koncernfordringar
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med forega-
ende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgo-
dogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlit-

ligt satt.

Anlédggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas
till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperio-
den med hénsyn till visentligt restvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.
Niér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Till-
kommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgang-
ens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten
vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och
anskaffningsvéirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod
anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

e  Stommar, grund, trapphus 100 ar
e Fasader, yttertak 50 ar
e  Fonster, portar 40 ar
e  Vent, virme, sanitet samt elinstallationer 40 ar
o Kok, badrum, tvittstuga och inre ytskikt 25 ar
e Hissar/transport, brand och sdkerhet 25 ar
e  Styr- och reglersystem 10 ar
o Ovrigt 10 ar
e  Markanldggningar 20 ar
e  Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar
¢ Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponen-
ter nar komponenterna &r betydande och niar komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet.
Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir
part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella till-
gangar tas bort fran balansrakningen nér réitten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och féormaner som
ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Andra langfristiga véirdepappersinnehav

Placeringar i vdrdepapper som &r anskaffade med avsikt att
innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.
Varje balansdag gors bedémning om eventuellt
nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde och i
efterfoljande vérderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip
till det lagsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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VARA RAKENSKAPER

Ldaneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp

som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid
med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast
dé legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med
ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer

pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade
med de leasade tillgangarna har dvergétt till leasetagaren
klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta
redovisningstillfallet redovisas en tillgang och skuld i
balansrakningen. Vid efterfoljande redovisningstillfallen
fordelas minimileasingavgifterna pa rianta och amortering

av skulden enligt effektivrantemetoden. Rénta ska fordelas
over leasingperioden genom att belasta varje rdkenskapsar
med ett belopp som motsvarar en fast rintesats for den under
respektive rikenskapsar redovisade skulden. Variabla avgifter
ska redovisas som kostnad det rikenskapsar utgifterna
uppkommer.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella
som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess
anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvirde

pa balansdagen. Med nettoforsdljningsvirde avses

varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér
att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu

BB ARSREDOVISNING 2024

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats
som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsdr till f6ljd av tidigare hindelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt for
ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa
balansdagen. Effekter av fordndringar i gillande skattesatser
resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot
framtida skatteméssiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
héanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar
som foretaget lamnar till de anstéllda. Kortfristiga
erséttningar utgdrs av bland annat 1oner, betald semester,
betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad
anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nér det &r
rimligt och sdkert att bidraget kommer att erhallas och
foretaget kommer uppfylla de villkor som ér férknippade
med bidraget. Bidrag avsedda att ticka investeringar

i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar
reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och ddrmed det
avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner Avkastning pd eget kapital

Soliditet Resultat efter finansiella poster i férhéllande till eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till och obeskattade reserver.

balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsaéttningens férdelning

| nettoomséttningen ingdr intikter fran:

Bostéader 81 321 76 843
Lokaler, garage och p-platser 28 220 29 275
Vakanser bostader -2 269 -1573
Ovriga vakanser -1 161 -1757
Rabatter -568 -229
Hyresforluster -63 -50
Ersattning dverslitage 405 523
Erséttning hyra fastighetsnét 263 265
Sélda tjanster administration 1894 1848
Sélda tjanster fastighetsskotsel 10 330 10 143
Ovriga intakter 526 36

118 898 115 324

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 404 tusen kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande

Inom ett ar 298 342
Senare an ett men inom fem ar 9 9
307 351

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen av tre hyrda lokaler, ett elbilsbatteri, 34 elektroniska korjournaler och tva
kaffemaskiner.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av sédana 6vriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 96 73
Skatteradgivning 112 29

208 102
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VARA RAKENSKAPER

Not 5 Anstaéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Kvinnor 9 9
Man 32 31
41 40

Loéner och andra ersiéttningar

Styrelse och verkstallande direktor 1483 1434
Ovriga anstallda 16 973 15 542
18 456 16 976

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér 332 273
Pensionskostnader for dvriga anstélida 1223 1060
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 563 5156

7118 6 489
Totala I6ner, erséattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 25574 23 465

Koénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen, angivet i procent 28,6 28,6
Andel man i styrelsen, angivet i procent 71,4 71,4
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare, angivet i procent 40 42,85
Andel man bland &vriga ledande befattningshavare, angivet i procent 60 57,15

Not 6 Ink6p och forsaljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen, anges i procent 22,68 21,57

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i koncernen, anges i procent 33,87 32,54

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat vid avyttringar 1922 546
1922 546

Avser tillaggskopeskilling aktier i bolaget Krokom As-Hov 1:216 AB, org. nr. 559337-6261.
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag 1240 1000
Ovriga rantekostnader 7030 2845
8270 3 845

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -4 926 -2 407
Totalt redovisad skatt -4 926 -2 407

Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -38 3424
Skatt enligt géllande skattesats 8 -705
Ej avdragsgilla kostnader -9 -33
Ej skattepliktiga intékter 399 148
Aret underskottsavdrag vars skattevarde ej redovisas -5 324 -1817
Redovisad effektiv skatt -4 926 -2 407
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Not 10 Byggnader, markanlaggningar och mark

Ing&ende anskaffningsvarden fore investeringsbidrag 788 979 777 754
Inkop 7 402 0
Forséaliningar/utrangeringar -1042 -1 500
Omklassificeringar 62 706 12724
Ingéende investeringsbidrag -8 570 -8 570
Avrets forandring investeringsbidrag 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 849 475 780 408
Ing&ende avskrivningar -334 236 -322 333
Forsaliningar/utrangeringar 1015 994
Avrets avskrivningar -13418 -12.897
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden -346 639 -334 236
Ing&ende nedskrivningar -117 808 -117 808

-117 808 -117 808
Utgdende redovisat virde 385 028 328 364

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde 363 420 313617
Verkligt varde 668 556 543116
Bokfort véarde byggnader och markanlaggningar 385 028 328 365
Bokfort varde mark 10970 10 881

395 998 339 246

Vid berakningen av forvaltningsfastigheternas verkliga varde har varje fastighet varderats for sig genom en intern vardering. Vardering-
en har tagit hansyn till ett normaliserat driftsnetto i forhallande till ett bedémt marknadsméssigt avkastningskrav. For att rakna fram
ett normaliserat driftsnetto har genomsnittliga kostnader enligt REPAB Fakta 2024 anvéants for administration, underhall, reparationer
samt tillsyn och skétsel. Verkliga kostnader for respektive fastighet har anvénts for varme, el, vatten, renhalining, fastighetsavgift

samt forsakring. Det bedémda marknadsmassiga avkastningskravet har utgatt fran Forum Fastighetsekonomis avkastningskrav for
kommunen med en viss justering for respektive fastighets geografiska lage.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ing&ende anskaffningsvarden 17 858 17 858
-Inkdép 2 066 0
-Forsaliningar och utrangeringar -399 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 525 17 858
Ing&ende avskrivningar -15018 -13172
Forséaliningar/utrangeringar 399 0
-Arets avskrivningar -1934 -1 847
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 553 -15019
Utgdende redovisat viarde 2971 2839

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 9 329 8480
Inkop 265 849
Forséliningar/utrangeringar -187 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 407 9 329
Ingéende avskrivningar -6 209 -5722
Forsaliningar/utrangeringar 187 0
Avrets avskrivningar -526 -487
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 548 -6 209
Utgdende redovisat viarde 2859 3120

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende nedlagda kostnader 17 494 10 896
Under aret nedlagda kostnader 199 187 21623
Under aret genomforda omférdelningar -70109 -12724
Kostnadsfort under aret -134 -2 301
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 146 438 17 494
Utgdende redovisat virde 146 438 17 494
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Not 14 Uppskjuten skattefordran temporara skillnader

Uppskju- Uppskju-

ten skatte- ten skat-
teskuld

fordran

2024-12-31

Temporara skillnader

Avdragsgilla temporéara skillnader 0 0
Skattemassiga underskottsavdrag 176 176
Skattepliktiga temporara skillnader -176 -176

176 -176 0
2023-12-31

Temporéra skillnader
Avdragsgilla temporara skillnader 4926 0 4926
4926 0 4 926

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Foérandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporara skillnader 4926 -4 926 0
Skattemassiga underskottsavdrag 0 176 176
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 -176 -176

4926 -4 926 0

Det bokforingsmassiga restvardet var vid rakenskapsarets slut 855 tkr hogre an det skattemassiga restvérdet, darav en uppskjuten skatteskuld motsvarande 176 tkr. Bolagets
underskottsavdrag uppgar till 58443 tkr vilket ger en uppskjuten skattefordran om 12039 tkr men denna varderas i bokslutet endast till den del som motsvarar den uppskjutna
skatteskulden.

Not 15 Varulager
Bréanslelager 259 323

259 323
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Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier 1057 1207
Upplupna intakter 631 104
Ovriga férutbetalda kostnader 4612 694
Upplupna rénteintakter 0 1

6 300 2006

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 5 678 stycken aktier med kvotvérde 1 000 kr.

Not 18 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder till kreditinstitut, forfalloar
2024 0
2025 80 000
2026 120 000
2027 100 000
2028 50 000
2029 50 000
400 000

Not 19 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 849 521
Upplupna Iéner och semesterléner 927 1309
Upplupna sociala avgifter 388 549
Férskottshyror 5 331 4 859
Upplupen kostnad fjarrvérme och el 1900 2290
Upplupna byggprojektkostnader 0 995
Upplupna kostnader underhall 838 455
Upplupna snd- & halkbekdmpning 1014 993
Ovrigt 542 510

11789 12 481
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Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett under 2025 fram till &rsredovisningens uppréattande som kan anses paverka bolaget ekonomiska stallning i betydande omfattning.

Not 21 Ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser

Garantifond Fastigo 368 329

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel:

Balanserad vinst 118 785
Avrets vinst -4 964
113 821
Disponeras sa att i ny rékning 6verférs 113 821
113 821
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i KROKOMSBOSTADER Aktiebolag
Org.nr. 556458-8639

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
KROKOMSBOSTADER Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av KROKOMSBOSTADER
Aktiebolags finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
KROKOMSBOSTADER Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets
formaéga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan

att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

BBl ARSREDOVISNING 2024

misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker

och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for véara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre én for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa

en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor

som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.Vi maste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra foérfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for KROKOMSBOSTADER Aktiebolag for &r
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
KROKOMSBOSTADER Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta

de atgirder som ar nédvindiga for att bolagets bokforing

ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den '-P/;,t —Z,O'L(—

Grant Thornton SwedemAB

Carl-Johan Oman

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullméiktige i Krokoms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Krokomsbosté-
der AB:s verksamhet for ar 2024.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirek-
tiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god redovisningssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Var granskning har utforts genom traffar med representanter for styrelse och foretagsledning och
med foretagets auktoriserade revisorer samt genom protokollslédsning och nérvaro vid styrelse-
moten. Vi har tagit del av delarsrapport och arsredovisning. Vi har dven granskat och tagit del av
material sasom avkastningskrav, soliditetskrav, uppf6ljning av sjukfrénvaro, underhallskostnader,
uthyrningsstatistik, diariehantering, och diskuterat fragor kring intern kontroll i bolaget.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran eko-
nomisk synpunkt tillfredsstdllande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Lekmannarevisorerna i Krokomsbostidder AB
Krokom 2025-04-03

.
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Gunnar Heibring
Lekmannarevisor

ekmannarevisor
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