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VD HAR ORDET

2020 - ett speciellt ar

2020 var ett héndelserikt &r pd manga sétt — inte minst for
undertecknad som den 1 april tilltridde som vd for bolaget.
Detta skedde precis i en begynnande pandemi som vid min
start var mitt i sin kulmen och vart fokus upptogs av att ta oss
helskinnade ur pandemins grepp intill hosten, da de flesta var
overtygade om att pandemin da skulle vara over. Foga anade
vi att vi ett ar senare och i skrivande stund fortfarande skulle
vara belagda med restriktioner och en stindigt pégiende
smittspridning.

Framsteg pa den digitala arenan

Séledes har detta forsta ar for mig inte blivit som jag tankt mig
kopplat till de aktiviteter vi hade planerat och sett fram emot,
men bolaget och alla vi pa Krokomsbostider har hittills tagit
oss igenom detta pé ett mycket bra sétt.

Verksamheten har naturligtvis under en lang tid varit fordndrad
med bland annat sténgd bobutik och interna restriktioner och
forhallningsregler, men vi har dven tagit enorma framsteg pa
den digitala arenan genom att uppvisat en fantastisk formaga till
digitala méten och hittat andra sitt att bedriva var verksamhet
och kundkontakt pa.

Vi skall dock ha med oss att pandemin péaverkat oss bland annat
i formen av uppskjutna underhéllsatgérder och begrénsningar i
moétesformer, men vi ser fram emot att efter halvarsskiftet 2021
forhoppningsvis kunna komma tillbaka i mer normala rutiner
igen.

Flest n6jda hyresgaster i lanet

Som jag inledde borjade min resa pa bolaget i borjan av april
och jag kan sa hér efter snart ett ar pa posten konstatera att
Krokomsbostéder stér sig vil i branschkonkurrensen.

Vi ér ett modernt foretag med ordning och reda som ligger i
framkant pa ett flertal branschomraden — nagot som vi under
aret fatt flera kvitton pa. Under hosten blev vi utsedda till det
fastighetsbolag med flest ndjda hyresgéster i lanet. Riktigt kul
och ett av manga kvitton pa vart uppskattade arbete.

Vi har dven under 2020 tagit kliv framat i vara kundunder-
sokningar. Som exempel &r vi det hdgst rankade bolaget i Origo
Groups kundsystem Livesteps inom omradet kundbemétande,
och ligger topp-5 i bést utveckling rérande helhetsomddme
som hyresvird det senaste aret. En bra bekriftelse pé att det vi
g0r och tror pa nar ut till vara kunder.

Naturligtvis har vi omraden att utveckla och forbéttra, men

vi kan samtidigt konstatera och vara stolta over att vi ligger
langt fram redan idag inom ett antal omraden. Fantastiskt roligt
och inspirerande som nytilltrddd vd att konstatera och

arbeta vidare med.
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Under slutet av aret foll manga pusselbitar pa plats géllande
véra byggplaner vilket innebér att de kommande aren kommer
innehélla stort fokus pa vara tvad nyproduktionsprojekt,
som i nuvarande projektplanering kommer tillfora nidrmare
70 hyresrétter inom de ndrmaste tva aren. Detta samtidigt
som vi anpassar delar av vart bestdnd for att mota upp
kommuninvéanarnas behov, till exempel genom ombyggnation
av befintliga ldgenheter till efterfragade trygghetsldgenheter.

Sammantaget har mitt forsta ar givit mersmak och jag ser
framtiden an med tillforsikt att fortsatt leda ett redan valskott

bolag som star starkt rustad att ta sig an framtidens utmaningar.

Linus Ekqvist, vd
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Information om verksamheten

Styrelse och verkstéllande direktor for Krokomsbostidder AB,
org.nr. 556458-8639 med site i Krokoms kommun, avger
hérmed redovisning for bolagets rdkenskapsar 2020-01-
01-2020-12-31.

Krokomsbostidder AB édgs till 100 procent av Krokoms
kommun. Bolagets verksamhet bestar av uthyrning
och forvaltning av eget fastighetsbestand samt
uppdragsforvaltning.

Krokomsbostidder AB har en dominerande stéllning

pa marknaden vad avser uthyrning av bostidder och
lokaler i storre delen av kommunen. Bolaget &r anslutet
till branschorganisationen Sveriges Allménnytta samt
ar medlem i arbetsgivarorganisationen FASTIGO och
inkdpsorganisationen HBV.

Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Krokoms kommun
och har frén ordinarie bolagsstimman 2020 haft foljande
sammanséttning:

Ledaméter: Ordférande Bengt Olofsson, vice ordforande
Maria Jakobsson, Hans Asling, Yvonne Rosvall, Peter
Grundstrom, Kjell Sundholm samt Jonas Gabrielsson.
Ersittare: Par-Anders Andersson, Viveka Asproth, Britt
Inger Blad Sorensdotter, Karin Jonsson, Roland Larsamo,
Lena Persson samt Gunnel Persson.

Ledning
Linus Ekqvist borjade sin anstdllning som vd 2020-04-01,
dessforinnan var Par Malmrot t.f. vd.

Bolagets vision
Vi skapar en vérld av goda grannar.

Agardirektiv
Nedanstaende nya dgardirektiv for bolaget faststilldes av
Kommunfullméktige 2020-12-02.

Syfte

Krokomsbostider dgs i syfte att bygga och forvalta bostader
och lokaler och ddrmed bidra till balans pa utbudet pa bo-
stadsmarknaden, samt fungera som ett viktigt verktyg for att
uppna bostadssociala mal. Bolaget forvintas aktivt medverka
till att uppna kommunens strategiska tillvéixtmal.

Verksamhetens inriktning

Aktor pa bostadsmarknaden

Bolaget ska, med beaktande av affairsmissiga principer, vara
en aktiv aktdr pa bostadsmarknaden och forddla sitt fastig-
hetsinnehav genom nyproduktion, kop respektive forséljning
av bostéder och lokaler. Bolaget kan med beaktande av
affarsmissiga principer producera annat én hyresbostider.
Bolaget ska vara aktivt i frigan om seniorbostdder. Ungdo-
marnas situation pa bostadsmarknaden ska uppmérksammas.
Bolaget ska motverka bostadssegregation, fraimja bostadsfor-

sorjningen i kommunen och verka for ett integrerat boende.

Bolaget ska aktivt verka for att forbéttra tillgangligheten

i bostadsbestandet sé att det blir mojligt for bl a dldre och
personer med funktionsvariationer att bo kvar i kommunen.
Kommunens mal ndr det géller dkad tillganglighet ska vara
styrande vid nyproduktion.

Bolaget ska vara uppmaérksamt pa sin bostadssociala uppgift.

Tillvixt, bostadsforsorjning

Bolaget ska inom ramen for sitt uppdrag medverka till att
uppfylla de mal och intentioner som finns i kommunens
styrande dokument sdsom bland annat dversiktsplaner,
tillvaxtstrategi och bostadsforsorjningsplan. Detta innefattar
att sjdlvstandigt utforska och foresla etableringsomraden for
bostéder, och i dialog med dgaren besluta om bolaget ska
driva identifierade etableringsomraden vidare. Detta kan dven
innefatta initiativ till markfoérvarv och fordndrade detaljplaner.

Miljéarbete

Bolaget ska verka for en miljoméssigt hallbar verksamhet.
Bolaget aldggs att i tillampliga delar f6lja kommunens styrdo-
kument inom omradet, sdsom miljopolicy, miljostrategi och
miljomal inom ramen for Agenda 2030.

Finanspolicy/finansreglemente
Bolagets styrelse ska fatta beslut om bolagets finanspolicy
inom ramen for kommunens dvergripande finansreglemente.

Séikerhetsskydd
Bolaget ska, i det fall det kravs, utse sdkerhetsskyddschef och
tillse att géllande lagstiftning efterlevs.

Ovriga policyer

Bolaget ska i tillimpliga delar folja riktlinjer och policyer
som géller for Krokoms kommun. Bolaget ska ha en policy
for hantering av fragor kring farliga forméner.

Ekonomiska mal och riktlinjer

De ekonomiska malen utgar ifran att bolaget ska klara en
balans mellan nyproduktion och upprustning av befintligt
bestand med de resurser som bolaget forfogar dver. Inves-
teringar och forvaltningskostnader ska héllas pa nivaer som
sikerstiller ett langsiktigt hallbart kassaflode och marknads-
vérde.

Overgripande ekonomiska mal

® Bolaget bor ha en direktavkastning som 1 genomsnitt
over en femarsperiod from utgangen av 2020 motsvarar
2,5 procent.

® Bolagets soliditet bor vara ldgst 15 procent

® Bolagets belaningsgrad far hdgst vara 70 procent

Styrelsen ska sdkerstélla att en god internkontroll praglar

organisationen och bolagets 16pande verksamhet. Styrelsen

ska arligen vérdera den interna kontrollen.

For de lan som bolaget har och for vilka dgaren borgar, ska
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bolaget erldgga en sérskild borgensavgift som bestdms arligen
och som ska motsvara skillnaden mellan de villkor bolaget
erhéller och en forvintad marknadsmaissig rénta for bolag av
motsvarande storlek. For ndrvarande ar borgensavgiften 0,4
procent av den genomsnittliga laneskulden for aktuellt ar.
Detta géller tills annat beslutas.

Strategi for utdelning
Ingen utdelning krévs generellt.

Informationskrav, samordning och dialog
Bolaget ska 6verlamna f6ljande information till 4garen:

Arsredovisning

Utdver krav i aktiebolags- och bokforingslag géller att bola-
gets arsredovisning/bokslut samordnas med kommunens ars-
redovisning. Preliminért bokslut och det reviderade bokslutet
inklusive revisors rapport ska lamnas enligt tidplan som anges
av Krokoms kommun.

Arsbudget
Bolaget ska till kommunen ldmna in en arsbudget for bolaget
som faststallts av styrelsen.

Delarsrapport

Bolaget ska redovisa delarsrapport till kommunen. Den ska
innehélla en prognos for helarsresultat samt redovisa utveck-
lingen av outhyrda ldgenheter.

Ovrig information

Agarna har ritt att under aret kalla bolagets vd och styrelsens
ordférande for redovisning av bolagets verksamhet, ekonomi
och affarsplan samt for dialog i d&renden som berdr bagge
parter.

Styrelseprotokoll ska delges dgaren kontinuerligt.

Principiellt viktiga fragor
Bolaget ska ge kommunfullméktige mdjlighet att ta stéillning
till principiellt viktiga fragor, sasom bland annat:

- Fordandrad bolagsstruktur, d.v.s. fradgor som ror bildande, for-
vérv och fusioner av bolag liksom fragor som ror forséljning
av bolag eller delar av bolag.

- Storre investeringar som dndrar nuvarande inriktning pa
bolagets kirnverksamhet och eller som vésentligt kan paverka
dgarens ekonomi.

- Forsdljning av fastigheter, som paverkar kommunens ansvar
for bostadsforsorjning.

Samordning och dialog

Agarsamrid ska genomforas fyra gdnger per ar. Dessa moten
dger rum enligt 6verenskommelse mellan parterna och for att
passa in med kommunens tidplan i vrigt.

Utover detta aligger det bade dgaren och bolaget att vid behov
pakalla extra dgarsamrad om det finns behov av att reda ut
arenden som kan vara principiellt viktiga. Bolagets vd ska
ingd och medverka i kommundirektdrens ledningsgrupp.
Bolaget skall ingé i kommunens krisledningsorganisation,

och bolaget ska uppritta planer for extraordinira handelser.
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Dessa planer ska samordnas med kommunens och vid behov
revideras ndr kommunens planer revideras.

Revision

De av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorerna
ska utvirdera hur bolaget uppfyller de mal som édgarna stéllt
upp. Skriftlig rapport ska vara Krokoms kommun tillhanda i
samband med att arsbokslutet Gverlamnas.

Rekrytering av vd
Anstillning och uppséigning av vd ska ske i samrad mellan
Krokomsbostéders styrelse och kommunstyrelsens presidium

Viktiga forhallanden och handelser

Ekonomi

Direktavkastningen for 2020 blev 4,89 procent (5,32 %), detta
berdknat pa bolagets totala intdkter minus direkta drift- och
underhallskostnader samt fastighetsavgift dividerat med for-
valtningsfastigheternas marknadsvirde.

Soliditeten har for 2020 dkat till 19,7 procent (18,7 %). Under
kommande ar rdknar bolaget med att nyproduktion kommer
sdnka soliditeten nagot men att den kommer dverstiga malet
om ldgst 15 procent soliditet.

Belaningsgraden var vid utgdngen av rdkenskapséret 55,3
procent (56,4 %). Belaningsgraden berdknas 6ka under kom-
mande ar pa grund av planerad nyproduktion men &nda vara
inom malet om hogst 70 procent beldningsgrad.

Investeringar

Under 2020 forvirvades en mindre kontorsfastighet i Krokom
med ett centralt ldge pa Industrivigen 7.

Vidare har tva tak pd Angsvigen bytts ut och nya hissar har
installerats pa Offerdalsvdgen 14. En mindre park har anlagts
pa fastigheten Genvégen 1 efter att den vattenskadade bygg-
naden under aret rivits. Tio nya och tva begagnade transport-
bilar har kopts in till fastighetsskoétarna, varav tva elbilar.

En skapbil har kopts in till underhallsgruppen samt en elbil
till administrationen, total investering drygt 3,4 mnkr. Tva
slapvagnar, en begagnad Toro grisklippare, en sopskopa, en
miljocontainer samt kamerabevakning vid huvudkontoret pa
Offerdalsvigen 25 har kdpts in for totalt ca 0,3 mnkr.

Underhall

Under 2020 har foljande storre underhallsétgérder gjorts pa
fastighetsbestandet:

I Krokom har ett stort underhallsarbete gjorts pa Lyckes vig 3
efter en vattenskada, ett omfattande inre underhall utforts pa
Offerdalsvigen 3, samt pa Blomstergarden, nytt ventilations-
aggregat pa Kyrkvigen. Fasadmalning har utforts pa Orionvé-
gen i Byskogen. Inre underhall pa Karelsvagen 4 samt utbyte
av en del fonster pa Hallstromsviag 1 Ndlden. Renovering har i
varierande omfattning skett i ca 100 lagenheter.

Det totala underhallet, bade planerat underhall och akut
underhall i form av reparationer, har 6kat kraftigt till 239 kr
(207 kr) per kvadratmeter.



Taxedkningar
Fran och med 1 januari 2020 hjdes VA-taxan med 13 pro-
cent.

Vasentliga avtal
Inga visentliga avtal har tecknats under aret.

Ranteutveckling

Den genomsnittliga bruttordntan pa bolagets lan 6kade med
0,12 procentenheter till 0,52 procent. Vid rédkenskapsarets slut
var bolagets snittrénta 0,52 procent vilket var 10 ridntepunkter
hogre dn foregdende ar. Ett 1&n om 70 mnkr omsattes i februa-
ri till 0,64 procent i fast rinta med en 16ptid om 60 ménader.
Vidare omsattes ett [&n om 30 mnkr i december till 0,27 pro-
cent i fast rdnta med en 16ptid om 54 ménader. Utdver ranta
har 0,4 procent i borgensavgift betalats till Krokoms Kom-
mun pa bolagets genomsnittliga 1dneskuld, totalt 1200 kkr.

Uthyrning och vakanser

Lagenhetsbestdndet bestar av 1 128 ldgenheter samt 111
bostéider i dldreboenden totalt 1 239 bostéder, vilket &r sju
farre dn foregdende &r. Denna minskning beror pé en fastig-
hetsforséljning i Laxsjo. Antalet vakanta lagenheter uppgick
vid arets slut till 43 stycken motsvarande 3,5 procent av la-
genhetsbestandet vilket dr atta stycken farre &n 2019. Antalet
avflyttningar har minskat kraftigt fran 240 stycken ar 2019 till
203 stycken ar 2020.

Hyresférhandling

For 2020 hojdes hyrorna frén och med 1 februari med 1,73
procent i genomsnitt men ingen hyreshdjning for samtliga
bilplatser inkl. garage. Under december 2020 férhandlade
bolaget fram en genomsnittlig hyreshéjning fran och med 1
januari 2021 med 0,98 procent. Hyra for samtliga bilplatser
inklusive garage hojs med 10 kr per manad frén 1 januari
2021.

Forvantad utveckling och riskfaktorer
Rantor fastighetslan

Repordntan hojdes for andra gangen sedan 2011 i bérjan pa
2020 for att ddrefter [amnats ofordndrad. Repordntan ar nu
0,00 procent och en prognos frén Riksbanken sdger att den
kommer vara runt 0 procent dven vid kommande érsskifte.
Krokomsbostidder har sex olika 1an, alla till fast rdnta med
olika 16ptider. I mars 2021 har bolaget omsatt ett l&n pa 50
mnkr som var bundet till 0,26 procent i rdnta. Vid omlagg-
ning av detta lan sé blev den nya riantan 0,15 procent med en
bindningstid pa ca tvd ar. Omplaceringen innebér att bola-
gets snittrdnta minskar nagot och prognosen ar att bolagets
snittranta for 2021 blir 0,50 procent.

Vakansgrad forvantad

Antalet vakanta lagenheter vid arsskiftet var 43 stycken och
nu i mars 2021 har bolaget fortfarande 43 vakanta ldgenheter.
Krokomsbostider har idag 6ver 2 000 aktiva kunder i bo-
stadskd och kétiden for att fa en ldgenhet i As-omradet &r mer
an tre ar. I Krokom overstiger kotiden tva ér pa storre
lagenheter medan mindre ldgenheter kan ga att hyra med
kortare kotid. Takten pa nya sokande har dock minskat men
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da det &r fa som forsvinner fran kon pa grund av inaktivitet sa
ar antalet personer i bostadskon fortsatt stort. En del av de s6-
kande ar redan hyresgéster hos bolaget men som ar med i kon
i den hindelse de behdver en storre eller mindre ldgenhet vid
ett senare tillfalle. Sammantaget ar det bolagets prognos att
vakansgraden kommer vara ca tre procent vid slutet av 2021
eftersom de lagenheter som &r lediga inte matchar efterfragan
som finns bland merparten av de som star i bostadskon.

Framtida utveckling

Bolaget ir vél rustat infor framtiden, mycket tack vare att
soliditeten har forstérkts av bra rorelseresultat. Vid en intern
vérdering av bolagets fastigheter sa framkommer det att det
beddomda marknadsvérdet vil svarar upp mot det bokforda
virdet for bolagets fastigheter.

For att bidra till kommunens tillvaxtstrategi och bostads-
forsorjningsplan arbetar bolaget aktivt med att arbeta fram
nybyggnadsplaner for flerbostadshus i attraktiva omraden.
Det projekt som ligger nérmast i tiden &r nybyggnation av sex
lagenheter i centrala Aspas, bygglov dr beviljat och husen ar
bestillda av Gotenehus. Inflyttning beréknas ske i slutet av ar
2021. Vidare har bolaget beslutat att nyproducera tva fler-
bostadshus vid kvarteret Freja i centrala As med plats for ca
60 lagenheter. Detaljplanen for detta dr antagen av kommun-
fullméktige och ansdkan om bygglov ér inskickad, berdknad
inflyttning hosten 2022. Vidare framskrider planprocessen
avseende flerbostadshus med plats for 40-60 ldgenheter vid
Sjovillan i sédra As samt att detaljplaneprocess har inletts
avseende Genvégen 1 i centrala Krokom.

Vasentliga riskfaktorer

Spridningen av Covid-19 har klassats som en pandemi

och har pagatt i over ett ar. I Sverige har mdjligheten att

ha gemensamma sammankomster begransats men ingen
nedstdngning av samhallet i stort har skett. De samhillseko-
nomiska konsekvenserna over tid av denna pandemi ar svara
att dverblicka. Da bolaget har en vildigt stor andel bostader
samt att den stora lokalhyresgésten dr Krokoms kommun sa
ar de ekonomiska konsekvenserna pa kort sikt inte s stora
for Krokombostéder.

Energi och milj6

Energikostnaderna har minskat med ca 3,5 mnkr under 2020.
Natavgifterna har varit ofordndrade medan fjarrvarmepriset
okade med tva procent det rorliga elpriset har varit pa en
véldigt lag niva hela aret och da bolaget koper all sin el till
rorligt pris sa har det bidragit stort till den minskade kost-
naden. Aret var betydligt varmare &n 2019 och ett normalar
vilket ocksé gjort att den totala energikostnaden minskat sa
kraftigt.

Medarbetare

Anstéllda

Vid arsskiftet var 39 personer anstéllda, totala sysselséttning-
en var 38,0 heltidstjénster vilket &r tva personer farre samt
1,35 heltidstjédnst mindre jamfort med foregaende ar.
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Sjukfranvaro

Sjukfranvaron under aret var 3,6 procent (6,8 %). Korttids-
franvaron har for aret minskat fran 2,66 procent till 2,23
procent och langtidsfranvaron har minskat kraftigt fran 4,17
procent till 1,41 procent.

Uppskattningar och bedémningar
Upprittande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretags-
ledning och styrelse gor antaganden om framtiden och andra
viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebér en betydande risk for en vésentlig justering av
de redovisade vérdena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt péa de
redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfaren-
het och andra faktorer som under radande forhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedom-
ningar anvénds sedan for att faststélla redovisade vérden pa
tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra
Kkéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen. Det slut-
liga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma
att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar.
Effekterna av dndringarna i dessa redovisas i resultatrakning-
en under det rdkenskapsér som dndringen gors samt under
framtida rikenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt
och kommande rikenskapsar.

Viktiga uppskattningar och beddmningar beskrivs nedan:

Provning av nedskrivningsbehov for materiella anliggnings-
tillgangar

Foretaget har betydande vérden redovisade i balansrdkningen
avseende materiella anldggningstillgangar. Varje fastighet

har internt vérderats och jamforts mot dess bokforda vérde. I
enlighet med K3 har bolaget vid vérderingen tillimpat mark-
nadsméssiga avkastningskrav som jamforts med Newsec och
Forum Fastighetsekonomis avkastningskrav for omradet. For
samtliga tillgdngar anser bolaget att det bokforda véirdet minst
motsvarar marknadsvérdet.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Underskottsavdragen uppgér till 23 291 110 kronor (24 924
935 kronor).

Temporira skillnader uppgar till 48 563 200 kronor (51 382
063 kronor). Denna skillnad hérror till de stora bokforings-
maéssiga avskrivningar som bolaget gjorde i samband med
Krokoms Kommuns avtal med Bostadsakuten. I méanga ér
framdver kan bolaget darfor gora klart storre skatteméssiga
avskrivningar avseende byggnader én de som gors bokfo-
ringsméssigt.

Féllade forluster finns frén avyttrade fastigheter om 14 815
264 kronor (14 470 244 kronor). Da bolaget inte har négra

B ARSREDOVISNING 2020

konkreta planer att silja nagra av de fastigheter som bedoms
ha stora overvérden sa &r bolagets bedomning enligt forsiktig-
hetsprincipen att ingen uppskjuten skattefordran ska berdknas
pa detta underskott.
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Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag 2016-2020

Flersarsjamforelse 2020 2019 2018 2017 2016

Intakter, tkr 112 248,00 110 091 107 645 105 813 101 831
Resultat efter finansiella poster, tkr 5253 5088 8092 6 742 2082
Balansomslutning, tkr 406 590 402 663 413 211 397 643 400 043
Eget kapital, tkr 79984 75 403 72736 70 230 66 611
Avkastning eget kapital*, procent 6,57 6,75 11,1 9,6 3,1
Avkastning totalt kapital*, procent 1,97 1,86 2,50 2,69 1,84
Soliditet, procent 19,67 18,74 17,6 17,7 16,7
Vakanser, kr/kvm 45,80 41,19 24,48 20,76 15,14
Langfristiga 1an, kr/kvm 2968 2962 2984 2981 2988
Bostader, st 1239 1246 1224 1224 1230
Yta bostéder, kvm 76 908 77168 76112 76112 76 465
Lokaler, st 151 154 160 160 151
Yta lokaler, kvm 24 148 24100 24 412 24 412 24014
Garage, st 144 143 143 143 140
Bilplats/carport, st 1182 1082 1058 1058 1041

* For definitioner av nyckeltal, se redovisnings- och varderingsprinciper

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 68 816 623
Avrets vinst 4581054
73 397 677
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att i ny rékning 6verfors 73397 677
73 397 677

Foretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoliande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning
Not 2020 2019
Nettoomséttning 2 108 532 109 511
Ovriga rorelseintékter 3716 581
112 248 110 092
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader -59 113 -57 530
Handelsvaror -1 0
Ovriga externa kostnader 3,4 -6 493 -8 928
Personalkostnader 5 -22 944 -21 591
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -15 238 -14 632
Ovriga rérelsekostnader -506 0
Summa rérelsens kostnader -104 295 -102 681
Rérelseresultat 6 7 953 7411
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 4 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 74
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 756 -2 402
Summa resultat fran finansiella poster -2700 -2 322
Resultat efter finansiella poster 5253 5089
Bokslutsdispositioner 8 0 0
Resultat fore skatt 5253 5089
Skatt pa arets resultat 9 -672 -1222
Arets vinst 4581 3867

i ARSREDOVISNING 2020



Balansrakning

Not 2020-12-31

VARA RAKENSKAPER

2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar

Summa anléggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.

Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forddringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10 356 137
11 4145
12 550
13 8022

368 854

14 9913
9970

378 824

915

24100

360

480

16 1668
27 523

27 766
406 590

367 146
1874
549

767
370 336

10 585

10 642

380 978

237

1405
17 963
652

1390
21431

21 685
402 663
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Eget kapital och skulder

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL 17,
22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5678 5678
Reservfond 908 908
6 586 6 586
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 68 817 64 950
Avrets resultat 4 581 3867
73 398 68 817
Summa eget kapital 79 984 75 403
Obeskattade reserver 0 0
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Summa langfristiga skulder 300 000 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 5003 4179
Skulder till koncernféretag 7 390 7 836
Ovriga kortfristiga skulder 1972 2 351
Upplupna kostnader och férutbetal®a intakter 19 12 241 12 894
Summa kortfristiga skulder 26 606 27 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 590 402 663

Forandringar i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital = Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5678 908 64 950 3867 75 403
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 3867 -3867 0
Avrets resultat 4581 4581
Belopp vid arets utgang 5678 908 68 817 4 581 79 984

Ej aterbetalade villkorade aktiegartillskott uppgér per balansdagen till 164 666 KSEK (164 666).
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KASSAFLODESANALYS

2020 2019

Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m.m
- Avskrivningar och nedskrivningar

- Kostnadsfort under aret pagéende arbeten

- Reafdrlust avyttrade/utrangerade anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erhalina utdelningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital
Okning/minskning varulager
Okning/minskning rérelsefordringar

Okning/minskning rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Sélda materiella anlaggningstillgangar

Statligt bidrag materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

7952 7410
0 0

15 238 14 632
2678 458
506 0

52 74

4 6
2756 2402
183 124

23 857 20 302
0 -61

-51 1 441
-655 -4 587
23 151 17 095
-18 286 -30 397
1287 4
60 4051

-16 939 -26 342
0 0

0 -1200

0 -1 200
6212 -10 445
17 391 27 835
23 603 17 391
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3). Arsredovisningen or upprittad i SEK och
angivna siffror ar i kSEK dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med forega-
ende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgo-
dogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlit-

ligt satt.

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas
till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperio-
den med hénsyn till visentligt restvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
vérde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.
Niér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Till-
kommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgang-
ens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som
kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten
véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och
anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader

e  Stommar, grund, trapphus 100 ar
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e Fasader, yttertak 50 ar
e  Fonster, portar 40 ar
e Vent, virme, sanitet samt elinstallationer 40 ar
o Kok, badrum, tvittstuga och inre ytskick 25 ar
e  Hissar/transport, brand och sékerhet 25 ar
e  Styr- och reglersystem 10 ar
o Ovrigt 10 &r
e  Markanldggningar 20 ar
e  Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar
o Inventarier, verktyg och installationer Sar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponen-
ter nar komponenterna ér betydande och niar komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer
och underhéll redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet.
Instrumentet redovisas i balansridkningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella till-
gangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméaner som
ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att
innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.
Varje balansdag gors bedomning om eventuellt
nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innchas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde och i
efterfoljande vérderingar i enlighet med ldgsta vdrdets princip
till det lagsta av anskaffningsvdrde och marknadsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp

som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid
med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade



beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
dé legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med
ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer

pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Lesingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade
med de leasade tillgangarna har Svergatt till leasetagaren
klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta
redovisningstillfallet redovisas en tillgang och skuld 1
balansrdkningen. Vid efterfoljande redovisningstillfdllen
fordelas minimileasingavgifterna pa rianta och amortering

av skulden enligt effektivrantemetoden. Rénta ska fordelas
over leasingperioden genom att belasta varje rakenskapsar
med ett belopp som motsvarar en fast rantesats for den under
respektive rikenskapsar redovisade skulden. Variabla avgifter
ska redovisas som kostnad det rikenskapsar utgifterna
uppkommer.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella
som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess
anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvérde

pa balansdagen. Med nettoforsdljningsvarde avses

varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér
att inkurans i varulagret har beaktat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats
som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar

pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda
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respektive skatteméssiga virden for tillgangar och skulder
samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av forandringar i gillande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot
framtida skatteméssiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hénforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar
som foretaget lamnar till de anstéllda. Kortfristiga
erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester,
betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad
anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som
kostnad och en skuld dé det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nér det &r
rimligt och sdkert att bidraget kommer att erhallas och
foretaget kommer uppfylla de villkor som ér forknippade
med bidraget. Bidrag avsedda att ticka investeringar

i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar
reducerar tillgangarnas anskaffningsvirden och ddrmed det
avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver i forhéallande till
balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i férhéllande till eget kapital
och obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2020 2019

| nettoomsittningen ingér intakter fran:

Bostader 76 059 74 599
Lokaler, garage och p-platser 26217 26 199
Vakanser bostéder -3 385 -2 564
Ovriga vakanser -1 244 -1607
Rabatter -496 -244
Hyresforluster -199 -162
Erséttning dverslitage 699 2948
Ersattning hyra fastighetsnat 239 246
Salda tjanster administration 1798 1754
Sélda tjanster fastighetsskotsel 8 808 8318
Ovriga intakter 35 14

108 531 109 511

Not 3 Leasingavtal

2020 2019

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 418 tusen kronor.

Framtida leasingavagifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande

Inom ett &r 441 356
Senare &n ett men inom fem ar 192 85
Senare &n fem ar 0 0

633 441

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen av tre hyrda lokaler, en bil, ett elbilsbatteri och tva kaffemaskiner.

Not 4 Arvode till revisorer
2020 2019

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sddana évriga arbetsuppgifter.

PWC

Revisionsuppdraget 92 102
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 34 0
Skatteradgivning 13 0
Ovriga tjanster 34 38
Summa 173 140
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2020 2019

Medelantalet anstéllda

Kvinnor 6,5 10
Man 29,5 30
Totalt 36,0 40

Loéner och andra ersittningar

Léner och erséattningar till styrelsen och verkstéllande direktdren 1030 1108
Léner och erséttningar till dvriga anstéllda 14 893 13194
Totalt 15923 14 302

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér 268 249
Pensionskostnader dvriga anstéllda 1138 1011
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4155 4278

5561 5538
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 21484 19 840

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen, angivet i procent 28,6 28,6
Andel man i styrelsen, angivet i procent 71,4 71,4
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare, angivet i procent 20 16,7
Andel man bland &vriga ledande befattningshavare, angivet i procent 80 83,3

Not 6 Inkdp och férsaljning mellan koncernféretag

2020 2019

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen, anges i procent 18,93 13,91

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i koncernen, anges i procent 34,88 34,79

Not 7 Rantekostnder och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader till koncernforetag 1200 1200
Ovriga réntekostnader 1556 1202
Summa 2756 2402
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2020 2019

Féréndring av dveravskrivningar 0 -8 627

Forandring av erséattningsfond 0 8 627

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2020 2019

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 672 1222
Totalt redovisad skatt 672 1222

Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt 5253 5088
Skatt enligt gallande skattesats - ar 2020, 21,40 procent - ar 2019, 21,40 procent - -1124 -1 089
Ej avdragsgilla kostnader -115 -1
Ej skattepliktiga intakter 24 8
Arets underskottsavdrag vars skattevérde ej redovisas 544 -177
Effekt av dndrad skattesats 0 47

-672 -1222
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Not 10 Byggnader och mark

2020

2019

Ingéende anskaffningsvarden fore investeringsbidrag
Inkép

Forsalining/utrangeringar

Omklassificeringar

Ingéende investeringsbidrag

Avrets forandring investeringsbidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Forsaliningar/utrangerigar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingjéende nedskrivningar

Forsaljining/utrageringar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Summa bokfort varde byggnader och mark

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

For de under 2019 nybyggda husen pé Iduns vég har anskaffningskostnaden minskats med ett statligt investeringsbidrag om 4 051
200 kronor.

Vid berdkningen av forvaltningsfastigheternas verkliga varde har varje fastighet varderats for sig genom en intern vardering. Vardering-
en har tagit hansyn till ett normaliserat driftsnetto i fornallande till ett beddmt marknadsmassigt avkastningskrav. For att rakna fram
ett normaliserat driftsnetto har genomsnittliga kostnader enligt REPAB Fakta 2020 anvéants for administration, underhéll, reparationer
samt tillsyn och skotsel. Verkliga kostnader for respektive fastighet har anvénts for varme, el, vatten, renhalining, fastighetsavgift samt
forsakring. Det beddmda marknadsméssiga avkastningskravet har utgatt fran Newsec och Forum Fastighetsekonomis avkastnings-
krav for Krokoms kommun med en viss justering for respektive fastighets geografiska lage.

783 990
1497
-3 141
2840
-8 570
0

776 616

-301 663

1206

-13 828

-314 285

-118 008

200

-117 808

344 523

344 523
11614

356 137

332179
542 022

748 661
22939

12 389

-8 570

0

775 419

-279 370

-22 294

-301 663

-118 008

-118 008

355 747
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VARA RAKENSKAPER

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020 2019

Ingéende anskaffningsvarden 10 930 9226
-Inkép 3551 1704
-Forséliningar och utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 481 10 930
Ingéende avskrivningar -9 056 -8 204
-Arets avskrivningar -1 280 -852
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 336 -9 056
Utgdende redovisat virde 4145 1874

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2020 2019
Ing&ende anskaffningsvarden 5966 5898
Inkép 130 68
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 096 5 966
Ingagende avskrivningar -5 417 -5 303
Arets avskrivningar -130 -114
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 547 -5 417
Utgdende redovisat virde 549 549

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2020 2019

Ingéende nedlagda kostnader 767 12 847
Under aret nedlagda kostnader 12772 767
Under aret genomférda omférdelningar -2 840 -12 389
Kostnadsfort under aret -2 678 -458
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8021 767
Utgdende redovisat virde 8021 767
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Not 14 Uppskjuten skattefordran temporara skillnader

Uppskju- Uppskju-

ten skatte- ten skat-
teskuld

fordran

2020-12-31

Temporara skillnader

Skatteeffekt temporéara skillnader 9913 0 9913
9913 0 9913

2019-12-31

Temporara skillnader

Skatteeffekt temporara skillnader 10585 0 10 585
10 585 0 10 585

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrék. | arets utgang

Férandringar av uppskjuten skatt
Avdragsgilla temporara skillnader 10585 -672 9913
10 585 - 672 9913

Not 15 Varulager

2020-12-31 2019-12-31

Bréanslelager 237 237
237 237
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda férsakringspremier 689 638
Upplupna intakter 434 436
Ovriga férutbetalda kostnader 545 316
Summa 1668 1390

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 5 678 st aktier med kvotvarde 1 000 kronor.

Not 18 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skulder till kreditinstitut, forfalloar

2020 100 000
2021 50 000 50 000
2022 50 000 50 000
2023 50 000 50 000
2024 50 000 50 000
2025 30 000 0
2026 70 000 0
Summa 300 000 300 000

Av de 50 000 tkr som forfaller & 2021 avser 50 000 tkr lan som kommer att forlangas.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 235 184
Upplupna léner och semesterléner 947 933
Upplupna sociala avgifter 397 366
Forskottshyror 5078 4120
Upplupen kostnad fiarrvarme och el 1738 1948
Upplupna byggprojektkostnader 1647 667
Upplupna kostnader underhall 756 2482
Ovriga poster 1442 2194
Summa 12 240 12 894
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Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Covid-19 pandemin pagar fortfarande och &ven om vaccinationer paborjats av riskgrupper i samhallet har pandemin fortfarande stor effekt pa samhéllet. Krokomsbosta-
der har for forsta kvartalet 2021 tagit beslut om att Iamna hyresrabatter till de lokal hyresgaster som drabbats ekonomiskt av pandemin, vilkket medfér en minskad intakt
for bolaget om ca 100 kkr. D& bolaget har valdigt stor andel bostader samt att den stora lokalhyresgéasten &r Krokoms kommun s& raknar bolaget med att de ekonomiska
konsekvenserna av pandemin inte blir s& stora, varken pa kort eller 1ang sikt.

Avtal har tecknats om att leverera verksamhetsvaktmasteri till Krokoms kommuns tre &ldreboenden. Avtalet ar vért ca 1 300 kkr pa arsbasis och avtalet har trétt ikraft per
den 1:a mars 2021.

Not 21 Ansvarsforbindelser

2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser
Garantifond Fastigo 311 278

Summa ansvarsférbindelser 311 278

Not 22 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinst 68 817
Avrets vinst 4581

73 398
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att i ny rékning dverfors 73 398
Summa 73 398
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Krokomsbostader AB, org.nr 556458-8639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Krokomsbostader AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Krokomsbostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Krokomsbostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Krokomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar éven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att dmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
foérvaltning fér Krokomsbostader AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Krokomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Ostersund den 30 mars 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Anders Eriksson
Auktoriserad revisor
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KROKOMEN TJIELTE

Lekmannarevisorerna 2021-03-19

Till 4rsstamman 1 Krokomsbostider AB
organisationsnummer 556458-8639

Till fullmiktige 1 Krokoms kommun

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmiktige i Krokoms kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat
Krokomsbostider AB:s verksamhet for ar 2020.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for
verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om vetksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mil samt de lagar
och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststillda agardirektiv.

Vir granskning har utforts genom digitala traffar med representanter for styrelse
och féretagsledning och med foretagets auktoriserade revisor samt genom
protokollsldsning och nirvaro vid digitala styrelseméten. Vi har granskat och tagit
del av bland annat foljande matetial sisom avkastningskrav, soliditetskrav,
uppfoljning av sjukfrinvaro, underhallskostnader, vakanser och uthyrningsstatistik,

diatiehantering, klagomalshanteting och diskuterat frigor kring intern kontroll i
bolaget.

Granskningen har genomférts med den intiktning och omfattning som behévs f6r
att ge rimlig grund f6r bedémning och provning.

Vibedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi
beddmer 4ven att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Krokom 2021-0%- 86

Brigitte Larsson Gunnar Heibring
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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