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Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad. Om inte annat anges ar principerna oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.



Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktren for
KROKOMSBOSTADER AB avger hirmed redovisning
for bolagets verksamhet ar 2009.
KROKOMSBOSTADER AB égs till 100 % av Krokoms
kommun.

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och
forvaltning av eget fastighetsbestand samt
uppdragsforvaltning.

KROKOMSBOSTADER AB har en dominerande
stallning pa marknaden vad avser uthyrning av
bostdder och lokaler i storre delen av kommunen.

Bolaget dr anslutet till SABO samt dr medlem i
arbetsgivarorganisationen FASTIGO och
inkdpsorganisationen HBV.

Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Krokoms
kommun och har fran den ordinarie arsstimman
2009 haft foljande sammansattning:

Ledamoter: Ordforande Elisabeth Sallin, vice
ordférande Jorgen Blom, Karin Karlsson, Ulf Jonasson,
Goran Karlsson, Lola Ljuslin och Tomas Lénneborg.

Ersattare: Per-Olle Persson, Bo Noren, Lars Persson,
Kjell Sundholm, Ritva Svemark, Torbjorn Torstensson
och Helena Wiktorsson.

Viktiga hindelser och forhallanden

Energislag i procentuell férdelning
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Energi

Energikostnaderna har 6kat med 0,7 mkr under 2009, detta
framférallt beroende pa en kallare vinter &n foregdende ar.
Bolaget arbetar kontinuerligt for att minska
energiférbrukningen och under aret har en energiingenjor
anstallts for att paskynda detta arbete. Under 2010 kommer
en drifttekniker att rekryteras och flera stora investeringar
att goras for att konvertera fastigheter fran
oljeuppvarmning till bergvarme.

Normalarskorrigerad
energiforbrukning i Mwh
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Organisationen

Verksamheten har bedrivits i en decentraliserad
organisation med tva verksamhetsansvariga vilket har gett
forutsattningar for ett nara ledarskap med tydligare
ansvarfordelning inom respektive omrade och korta
beslutsvagar. Verksamhetsansvariga dr knutna till
ekonomigrupp och forvaltningsgrupp. Vidare har
faltpersonalen varit indelad i olika grupper — bovard,
fastighetsreperator, underhéllspersonal samt lokalvard.



Forvaltningsberattelse

Ekonomi - Framtida utveckling

Bolaget har idag svart att producera nybyggda lagenheter

eller lokaler till en kostnad som kunden ér villig att betala.

Majligheten for en fortsatt god lonsamhet nér réntorna
stiger ar att bolaget blir an mer kostnadseffektivt och har
sd laga vakanser som mojligt.

Som ett led i en mer effektiv fastighetsforvaltning har
bolagets dgare beslutat att bolaget far sdlja totalt 18
mindre fastigheter.

Analyser har gjorts av dvriga fastighetsbestandet och
bolaget har konstaterat att det inte finns behov av
nedskrivningar av fastigheternas bokférda vérden.

Utsikt fran As

Finansiering

Bruttordntan har under aret uppgatt till 3,4 % vilket ar 0,9
% lagre an foregaende ar.

Bolaget har under aret erhallit rantebidrag med ca 0,17
mkr.

Nettorantan f6r 2009 har minskat fran 4,25 % till 3,3 %.

Personal

Krokomsbostader har under 2009 haft 36-42 anstéllda
varav 11-12 kvinnor. Antalet heldrsanstallda har uppgatt
till 31,91 varav 6,91 kvinnor.

Den totala sjukfranvaron har uppgatt till 10,1 (10,1)% av
tillganglig arbetstid vilket &r samma niva som foregaende
ar. Av den totala sjukfranvaron, star langtidsfranvaron
med 78,5 (77,6)%, vilket dr en liten 6kning mot foregaende
ar.

Investeringar

Pabyggnad av balkonger i centrala Krokom har slutforts.
Tva fjarrvarmeinstallationer har gjorts pa Lyckes Vag i
Krokom. Ombyggnation av Folktandvardens lokal i
Krokom pagar. Nya hissar har borjat installeras i Krokom.
Bergvarmeinstallation &r paborjad i Ange.

4 bilar har kopts in under aret varav 3 tidigare varit
leasingbilar samt kontorsinventarier till tva nya
arbetsplatser.

Forsiljning

Under aret har en fastighet omfattande 4 ligenheter
och 1 lokal forsalts, det r fastigheten Valne 1:42. Av
ovriga anldggningstillgdngar har en bil salts.

Uthyrning

Antalet lediga ldgenheter uppgick vid arets slut till 70
stycken motsvarande 5,4 % av bestdndet vilket ar 6 stycken
flera dn vid drets borjan.

Area i m2 fordelat pa bostider och lokaler
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Underhall

Under 2009 har foljande storre underhallsatgarder gjorts
pa fastighetsbestandet: Lagenhetsrenovering ca 100 st,
fonsterbyten centrala Krokom, takomldggning Hallstroms
vdg i Nalden, takomldggning samt byte av hiss pa Hallebo
i Ange, asfaltering av gangvégar och parkeringsytor.

De totala kostnaderna for underhall uppgick till 14,1 (9,1)
mkr.

Agaridé

Krokomsbostaders uppdrag &r att pa marknadsmassiga
villkor tillhandahalla hyresratter och lokaler av bra
kvalitét med god service och boendemilj, bade ute och
inne, till enskilda personer, foretag och offentlig sektor.
Krokomsbostader ska tillsammans med kommunen och
andra samhallsaktorer pa ett tydligt satt vara med och
starka kommunens attraktionskraft.

Agardirektiv
Verksamhetskrav

Bolaget skall i tillampliga delar f6lja riktlinjer och policys
som giller for Krokoms kommun.

Informationskrav

Ett preliminért bokslut var dgarna tillhanda under
februari manad. Det reviderade bokslutet kommer finnas
hos dgarna under senare delen av mars méanad.
Budgetuppf6ljning-/ prognoser har redovisats till dgarna
under aret enligt gdllande tidplan, dvs delarsrapport efter
tre manader och delarsbokslut efter sex manader, da
aven rapport om uthyrningsldget lamnats.

Bokslutet har samordnats med kommunens bokslut,

avseende kraven pa koncernmassig redovisning.

Styrelsens ordférande och VD har under aret informerat
dgaren om bolagets verksamhet och ekonomi.
Styrelseprotokoll har kontinuerligt delgetts dgaren.

Miljsmal

Bolaget ska arbeta aktivt med relevanta nationella och
regionala miljsmal. Atgarder for att konvertera bort
anvandning av fossil energi ska sarskilt prioriteras.

Ekonomiska mal

Soliditeten har dven den férbéttrats till 7,4 % jamfort
med 6,5 % vid bokslutet for 2008.

Soliditet i % 1999-2009
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Disposition av vinstmedel

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
disponibla vinstmedel, 19.833.352,80 kronor balanseras i
ny rékning.



Resultatrakning

Resultatrikning Not 2009 2008
Nettoomsittning

Hyresintakter 1 84 101 81 420
Ovriga forvaltningsintikter 2 6177 6 532
Reavinst fsg fastigheter 3 95 0
Reavinst fsg maskiner & inventarier 3 71 101
Summa nettoomsittning 90 444 88 053
Fastighetskostnader

Driftskostnader 4 -51 619 -49 946
Underhallskostnader 5 -14 163 -9 075
Fastighetsskatt -1245 -1051
Avskrivningar - Nedskrivningar 6 -10 560 -12 148
Summa fastighetskostnader -77 587 -72 220
Rorelseresultat 12 857 15 833
Ovriga ranteintikter 49 60
Statligt rantebidrag 171 243
Réantekostnader 7 -10 560 -14 085
Resultat e. fin. poster 2517 2051
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 2517 2 051



Balansrakning
Tillgangar Not 2009 2008

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fardigstdllda byggnader 1 341793 352300
Mark 2 10464 10582
Pagaende ny-, till och ombyggnader 3 2099 656
Maskiner, inventarier och fordon 4 580 716
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar 5 57 53
Summa anldggningstillgangar 354993 364 307
Omsittningstillgangar

Varulager mm

Brénslelager 6 525 630
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 7 475 242
Kundfordringar 43 106
Fordringar Krokoms kommun 8 303 56
Ovriga korta fordringar 9 321 315
Forutbetalda kostnader, upplupna intékter 10 833 465
Kassa och bank

Bank 17 6
Summa omsittningstillgangar 2517 1820

Summa tillgdngar 357510 366 127



Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2009 2008
Bundet eget kapital 11

Aktiekapital, 5678 aktier 5678 5678
Reservfond 908 908
Summa bundet eget kapital 6 586 6586
Fritt eget kapital 11

Balanserad vinst 17 316 15 265
Arets resultat 2517 2051
Summa fritt eget kapital 19 833 17 316
Langfristiga skulder

Koncernkonto 12 58 464 69 909
Ovr fastighetslan 13 255050 255470
Summa langfristiga skulder 313514 325379
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 420 420
Leverantorsskulder 6 655 6 424
Leverantorsskulder Krokoms kommun 2284 2428
Ovriga kortfristiga skulder 610 406
Upplupna kostnader, forutbetalda intakter 14 7 608 7 168
Summa kortfristiga skulder 17 577 16 846
Summa eget kapital och skulder 357510 366 127
Stillda siakerheter 0 0

Fastighetsinteckningar i eget forvar

Ansvarsforbindelser
Garantifond Fastigo 189 212



Kassaftlodesanalys

Kassaflodesanalys 2009 2008

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2517 2051
Justeringar for poster som inte ingar

i kassaflodet 10 814 12 467
Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 13 331 14 518

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager 105 37
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -790 2135
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 730 1711

Kassaflode fran den l6pande
verksamheten 13 376 18 401

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 765 -739
Forvarv av finansiella anldggningstillgdngar -4 -3
Forséljn av materiella anlaggningstillgangar 1269 101
Bidrag fr kommun till nedskrivn bokfort varde 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1500 -641

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder netto inkl amort avskrivn.lan -11 865 -17 757

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 865 -17 757

Arets kassafléde 11 3



Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys 2009 2008
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 6 3
Likvida medel vid arets slut 17 6
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
Betalda rantor och erhdllen utdelning
Erhallen ranta 220 303

Erlagd ranta 10 560 14 085

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av tillgangar 10 560 10 648
Engangsnedskrivning av bokf virde fastigheter 0 1500
Rearesultat forséljning av anldggningstillgdngar -166 -101
Avskrivn av tillgdngar mot amortering avskrivn.lan 420 420

10 814 12 467



Noter

Resultatrikning
Not 1. Hyresintdkter
Bostader

Not 2.

Not 3.

Not 4.

Lokaler, garage och p-platser
Vakanser bostader o franval kabelTv
Ovriga vakanser

Rabatter

Hyresforluster

Varav hyresintakter fr Krokoms Kommun
Ovriga forvaltningsintikter

Salda tjanster administration

Sélda tjanster fastighetsskotsel

Sélda tjanster underhall

Ovriga intakter

Varav salda tj till Krokoms kommun
Reavinst

Reavinst vid forsaljn av fastigheter
Reavinst vid forsaljn av anldggnings tillgdngar
Driftkostnader

Styrelsekostnader

varav arvoden o pensionskostnader
varav Ovr styrelsekostn

Loner och kopt tjanst Administration
varav VD

Arbetsg.avg o pensionskostn. Adm
varav pensionskostn

Loner F-skotare-lokalvardare-uhallspers
Arbetsg.avg o pensionskostn. F-sk mf]
varav pensionskostn

Uttagsskatt f-skotare mfl

Reparationer

Energikostnader

Va- o renhallningsavg

2009 (tkr)

67271
23419
-4269
-1420

-861

84101
23622

1182
4169

826
6177
5271

95
71

251
202
49
3822
254
1347
284
6129
2289
240
913
4202
17669
8019

2008 (tkr)

65042
22567
-3058
-1177
-1859

81420
17306

1205
4789
63
475
6532
5856

101

290
257
33
3487
355
1192
174
6109
2275
187
703
3909
16957
7862



Noter

Resultatrakning 2009 2008

Not 4.

Not 5.

Not 6.

Not 7.

Antal styrelseledamoter pa balansdagen 2008 = 7 ( varav 4 mén eller 57,1 % )
Antal styrelseledamoter pa balansdagen 2009 = 7 ( varav 4 mén eller 57,1 % )
08-12-31

36 st anstidllda motsvarande 30,91 arsanstillda varav 5,91 kvinnor

09-12-31

40 st anstidllda motsvarande 31,91 arsanstillda varav 6,91 kvinnor
Sjukfranvaro 10,10% 10,10%
Total sjukfranvaro 78,50% 77,60%
Sjukfranvaro for man 11,10% 10,00 %
Sjukfranvaro for kvinnor 6,30% *
Anstillda < 29 ar * *
Anstillda 30 - 49 ar 7,90% 3,60%
Anstillda > 50 ar 10,90% 11,30%

* =redovisas inte pga for fa anstillda

Underhallskostnader (tkr) (tkr)
Totalt underhall lagenheter/lokaler 14163 9075
Avskrivningar

Avskrivningar pa anldggningstillgdngars

Anskaffn.véarde har gjorts enl foljande:

Avskrivningar pa byggnader 2,0 % 10146 10158
Avskrivningar pa maskiner o inv. 20 % 414 490
10560 10648
Engangsnedskrivning av anskaffningsvarden for
fastigheten Follinge Backen 2:115. 0 1500
10560 12148
Rintekostnader

Den genomsnittliga drsbruttordantan 2009 &r 3,4 %

vilket &r 0,9 %-enheter ldagre &an 2008.

2009-01-01 har vi 22 % av vara lan placerade med rorlig ranta.
2009-12-31 har vi 39 % av vara lan placerade med rorlig ranta.
Var rantebarande laneskuld uppgick 2009-01-01 till 323,9 milj kr.

Var rantebarande laneskuld uppgar 2009-12-31 till 312,5 milj kr.
10.



Noter

Balansrikning 2009 tkr
Not 1. Fardigstidllda byggnader, anskaffn varde 537 258
varav arets investeringar, inkl 6verf fr pagaende 945
varav arets forsaljningar, inkl bidrag till nedskrivn -1 604
Ackumulerade avskrivningar -186 245
varav drets avskrivningar, inkl engdngsnedskrivn -10 146
varav arets forsaljningar 717
varav arets nedskrivn. mot avskrivn.lan -420
Ackumulerade investeringsbidrag -9 220
Utg bokfort varde 341793
Taxeringsvarde 210 755
Not 2. Mark
Anskaffningsvarde 10 464
varav darets forsdljningar -118
Taxeringsvarde 43 410
Not 3. Pagaende ny- och ombyggnader

Not 4.

Pabyggnad balkonger Hissmobole 1:158 0
Ombyggnad Folktandvarden Krokom 1985
Véarmepumpsinstallationer Offerdal Ede 70
Hissar, nyinstallation 28
Ombyggnad g:a Postlokalen Krokom 16
Utg bokfort varde 2099

Maskiner, inventarier, fordon o bredband

Anskaffningsvarde 10772
varav arets investering 377
varav arets forsaljning -98
Ackumulerade avskrivningar -10 192
varav drets forsdljningar 0
varav arets avskrivningar -415
Utg bokfort varde 580

2008 tkr

537 917
0

0

-176 397
-11 658
0

-420
-9220
352 300
214 300

10 582

39 001

656

656

10 493
83

9777
98
-490
716

11.



Noter

Balansrikning

Not 5. Aktier och andelar
Andelar HBV
Aktier Swedbank

Not 6.

Not 7.

Not 8.

Not 9.

Not 10.

varav drets inkop

Utg bokfort varde

Brinslelager virderat till anskaffn.pris

Hyresfordringar

Hyresfordringar upplupna tom 2008 bokféringsmassigt

avskrivna
Fordringar Krokoms kommun

Ovriga korta fordringar
Fastighetsavgiftsfordran
Momsfordran

Avtalsenliga arbetsgivaravg
Div 6vr fordringar

Utg bokfort varde

Forutbetalda kostnader, upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier

Upplupna rantebidrag

Aterbéring HBV

Ovriga forutbet kostnader/Upplupna intékter

2009

40
17

57

525

303

211
29
81

321

139

26
271
397
833

2008

40

13

53

630

56

185

127

315

121

37

307

465

12.



Noter

Balansrakning

Not 11.

Not 12.

Not 13.

Not 14.

Eget kapital = Aktiekapital = Reservfond
08-12-31 5678 908
09-12-31 5678 908

Arets resultat

Avsittning till reservfond 0

Aktiedgaren har lamnat villkorat

aktiedgartillskott som uppgar till

Koncernkonto

Fritt eget
17 316
19 833
2517

2009 tkr
164 666

2009 tkr
58 464

Krokoms kommun har en beviljad kredit pa 100 milj kr, dar

bolaget under aret nyttjat ca 60 mkr.

Fastighetslan

Samtliga rantebdarande lan har forfallotidpunkt

inom 2 &r och 1 man fran balansdagen.
2009-12-31 har vi 39 % av vara lan

placerade med rorlig ranta.

Upplupna kostnader, férutbetalda intikter
Upplupna utgiftsrantor

Upplupna semesterloner, overtid mm

Div 6vr upplupna kostnader
Forskottshyror

1295
1160
940

4213
7608

Summa eget
23902
26 419

2008 tkr
164 666

2008 tkr
69 909

1465
1126
641

3936
7168

13.
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